L os precios de la vivienda pueden caer un 10% en 2008 y las ventas un 50%
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ABC.com.- En un momento en que los propios empiesaiel sector han reconocido
que tanto la venta de viviendas como la constraceesidencial estan registrando
caidas (del 30% y el 40% respectivamente en elnslegsemestre) la consultora
inmobiliaria Aguirre & Newman arrojé ayer un nuejaoro de agua fria al sector, con
un informe que pronostica una caida de hasta el &0%l precio de la vivienda en
ciertas capitales de provincia y un descenso d&l &0 las ventas.

Con respecto a las cuestiones laborales, los edigéas de la consultora no quisieron
certificar, como apuntan las inmobiliarias, si se580.000 los empleos destruidos en
los proximos dos afios por el pardn constructornumero que produciria efectos

dificiles de asumir en el mercado laboral espdfeto si se mostraron convencidos de
que el incremento del gasto en obra civil que se@s0blo «apaciguara» el problema
del paro, sin solucionarlo.

La mayoria de pérdidas de empleos en el sectoradugria, segun la compafia
especializada, en aquellas empresas de pequefaignmadamano que han aparecido
para aprovechar la coyuntura, pero que ahora tignerenfrentarse al cambio de ciclo
sin haber diversificado sus negocios.

Viviendas sin vender

De esta forma, el «nuevo mercado inmobiliario» gaticina Aguirre & Newman se
definird por «la disminucion de la actividad prooratresidencial y una menor solicitud
de préstamos hipotecarios».

Respecto a la situacion hipotecaria y crediticianferme asegura que la crisis de las
«hipotecas basura» iniciada en agosto en Estadaod)ny que ya ha afectado a
gigantes bancarios europeos como Citigroup o UBS,exndurecido las condiciones de
crédito» para particulares y empresas, y ha tedningunto con el Euribor en los
niveles mas altos en siete afios- de convencer guB$0 se atrevian a dar el paso de
firmar una hipoteca.

El otro elemento de importancia que caracterizhrdeacado inmobiliario espafiol en
2008 sera, segun este estudio, «la sobreoferteogada por un «stock» de medio
millén de unidades residenciales que aun debercyegee alarga la fase de ajuste del
mercado prolongandola varios afios». Hay que tenecuenta que la obra nueva
residencial ha registrado numeros espectacularegspafia en los ultimos afios,
alcanzando las 912.000 viviendas iniciadas en 20a® pico del ciclo.



Incluso este afio, en el que ya se hablaba de deseaién y cambio de tendencia, se
han comenzado a construir 675.000 nuevas unid&lesembargo, para el afio que
viene este estudio no prevé que se inicien ma®adOA0 nuevas viviendas.

De todas formas, y a pesar de estos niumeros desmesugue hablan por si solos, el
estudio de la consultora ha querido hacer hincapi&a importante heterogeneidad en
los mercados inmobiliarios de las distintas zoreaEspania.

Costa del Sol

De esta forma, la consultora apunta a la Cost&aletnalaguefia como el lugar del pais
donde mas pueden caer los precios de la viviendia,hgber incurrido mas en la
sobreoferta en estos afios. Caidas de precio dedidi% se anuncian, por tanto, para
2008 en esta zona, que ya ha registrado este g@abalel precio medio de la vivienda
del 4,7%.

Para las capitales de provincia y las areas mditapas de las grandes ciudades, sobre
todo en Madrid, Barcelona y Valencia, se espertnoaesos de precios menores, de
entre un 5% y un 10%, y se apunta que la vivieradasya bajando de precio de forma
encubierta.

Sector terciario

Por ultimo, el informe de Aguirre Newman, compaBipecializada en oficinas y

centros comerciales, prevé un buen comportamientste sector para el proximo afio.
Segun sus estimaciones, el sector de centros ciaesranuestra en Espafia «un
significativo potencial de crecimiento». Espafiasegyin los datos, el tercer pais que
mayor actividad tiene en este sector, detras deRuBurquia.



